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Deve-se propor agdo renovatoéria, com fulcro no art. 51 e ss. da Lei n.° 8.245/1991.

Foro competente: Vara Civel de Goianésia — GO, conforme dispée o art. 58, Il, da Lei n.°
8.245/1991:

“Ressalvados os casos previstos no paragrafo unico do art. 1.°, nas a¢bées de despejo, consignagao
em pagamento de aluguel e acessério da locacdo, revisionais de aluguel e renovatérias de locagao,
observar-se-a o seguinte:

Il — é competente para conhecer e julgar tais agbes o foro do lugar da situagdo do imdvel, salvo se
outro houver sido eleito no contrato;

(.).”

Demonstracao dos requisitos previstos no art. 51 da Lei n.° 8.245/1991: formal (contrato escrito e
por prazo determinado); temporal (minimo de cinco anos de relagdo contratual continua); material (minimo
de trés anos na exploragao de atividade no mesmo ramo).

Leia-se o que dispde o art. 51 da Lei n.° 8.245/1991:

“Nas locacdes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagao do contrato,
por igual prazo, desde que, cumulativamente:

| — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;

Il — 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos
seja de cinco anos;

lIl — o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos.

(...)

§ 5.° Do direito a renovagéo decai aquele que ndo propuser a agédo no interregno de um ano, no
maximo, até seis meses, no minimo, anteriores a data da finalizagdo do prazo do contrato em vigor.”

No art. 71 da mesma lei, sdo estabelecidos requisitos:

“Além dos demais requisitos exigidos no art. 282 do Cadigo de Processo Civil, a peticdo inicial da
acao renovatoria devera ser instruida com:

| — prova do preenchimento dos requisitos dos incisos |, Il e Ill do art. 51;

Il — prova do exato cumprimento do contrato em curso;

Il — prova da quitagdo dos impostos e taxas que incidiram sobre o imével e cujo pagamento lhe

incumbia;

IV — indicagao clara e precisa das condigdes oferecidas para a renovagao da locacgao;

V — indicagdo do fiador quando houver no contrato a renovar e, quando ndo for o mesmo, com
indicagdo do nome ou denominagao completa, nimero de sua inscrigao no Ministério da Fazenda, endereco
e, tratando-se de pessoa natural, a nacionalidade, o estado civil, a profissdo e o numero da carteira de
identidade, comprovando, desde logo, mesmo que ndo haja alteragdo do fiador, a atual idoneidade
financeira;

VI — prova de que o fiador do contrato ou o que o substituir na renovagédo aceita os encargos da
fianga, autorizado por seu conjuge, se casado for;




VIl — prova, quando for o caso, de ser cessionario ou sucessor, em virtude de titulo oponivel ao
proprietario.

Paragrafo unico. Proposta a agéo pelo sublocatario do imével ou de parte dele, serdo citados o
sublocador e o locador, como litisconsortes, salvo se, em virtude de locagédo originaria ou renovada, o
sublocador dispuser de prazo que admita renovar a sublocagao; na primeira hipotese, procedente a agao, o
proprietario ficara diretamente obrigado a renovagéo.”

Valor da causa: R$ 18.000,00, de acordo com o que disp&e o art. 58 da mencionada lei:

“Ressalvados os casos previstos no paragrafo unico do art. 1.°, nas agbes de despejo, consignagao
em pagamento de aluguel e acessorio da locagao, revisionais de aluguel e renovatérias de locagao,
observar-se-4 o seguinte:

Il — o valor da causa correspondera a doze meses de aluguel, ou, na hipétese do inciso Il do art. 47,
a trés salarios vigentes por ocasido do ajuizamento;

(..).”

Observagio para a corregao: atribuir pontuagéo integral as respostas em que esteja expresso o
conteudo do dispositivo legal, ainda que néo seja citado, expressamente, o numero do artigo.
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Resposta afirmativa ao questionamento, conforme o art. 50 do Cédigo Civil.

A desconsideracao da personalidade juridica é a retirada momentanea e excepcional da autonomia
patrimonial da pessoa juridica, para estender os efeitos das suas obrigagdes a pessoa dos sécios. Esse ato
ndo extingue a pessoa juridica, mas, apenas, de forma momentanea, atravessa a autonomia patrimonial da
pessoa juridica e atinge o sécio, voltando tudo, depois, ao seu estado anterior.

Os requisitos estao no art. 50 do Cédigo Civil, que dispde:

“Em caso de abuso da personalidade juridica, caracterizado pelo desvio de finalidade, ou pela
confusdo patrimonial, pode o juiz decidir, a requerimento da parte, ou do Ministério Publico quando lhe
couber intervir no processo, que os efeitos de certas e determinadas relagdes de obrigacdes sejam
estendidos aos bens particulares dos administradores ou sécios da pessoa juridica.”

Observagao para a corregdo: atribuir pontuacgdo integral as respostas em que esteja expresso o
conteudo do dispositivo legal, ainda que nao seja citado, expressamente, o nimero do artigo.
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E licito que Felipe continue o exercicio da atividade empresarial, desde que preencha os requisitos
estabelecidos em lei. Leia-se o que dispde o art. 974 do Cddigo Civil:

“Podera o incapaz, por meio de representante ou devidamente assistido, continuar a empresa antes
exercida por ele enquanto capaz, por seus pais ou pelo autor de heranga.”

O exercicio da atividade empresarial depende de autorizagéo judicial, que devera ser requerida por
advogado, em procedimento de jurisdigao voluntaria.

A autorizagdo para que o incapaz continue o exercicio da empresa sera dada pelo juiz, em
procedimento de jurisdicdo voluntaria e apds a oitiva do Ministério Publico, conforme determina o art. 82, |,
CPC:

“Compete ao Ministério Publico intervir:

| — nas causas em que ha interesses de incapazes;.

(..).”

O magistrado observard a conveniéncia de o incapaz exercer a atividade, segundo dispde o art.
974, § 1.°, do Cadigo Civil:

“Nos casos deste artigo, precedera autorizagao judicial, apés exame das circunstancias e dos riscos
da empresa, bem como da conveniéncia em continua-la, podendo a autorizagao ser revogada pelo juiz,
ouvidos os pais, tutores ou representantes legais do menor ou do interdito, sem prejuizo dos direitos
adquiridos por terceiros.”

Se o juiz entender conveniente a continuagédo do exercicio da empresa pelo incapaz, concedera um
alvara autorizando-o a tanto, por meio de representante ou assistente, conforme o grau de sua
incapacidade. Se o assistente ou representante for impedido, havera a nomeagédo de um ou mais gerentes,
com aprovacgao do juiz. Leia-se o que dispde o art. 975 do Cédigo Civil:

“Se o representante ou assistente do incapaz for pessoa que, por disposicdo de lei, ndo puder
exercer atividade de empresario, nomeara, com a aprovagao do juiz, um ou mais gerentes.

§ 1.° Do mesmo modo sera nomeado gerente em todos os casos em que o juiz entender ser
conveniente.

§ 2.° A aprovagdo do juiz ndo exime o representante ou assistente do menor ou do interdito da
responsabilidade pelos atos dos gerentes nomeados.”

O mencionado art. 974 faz referéncia ao exercicio individual de empresa. Trata-se, pois, de caso em
que o incapaz sera autorizado a explorar atividade empresarial individualmente, ou seja, na qualidade de
empresario individual (pessoa fisica). A possibilidade de o incapaz ser sdcio de uma sociedade empresaria
é situagao totalmente distinta.

Observagio para a corregéao: atribuir pontuagéo integral as respostas em que esteja expresso o
conteudo do dispositivo legal, ainda que néo seja citado, expressamente, o numero do artigo.
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O advogado de Eunice deve promover acdo de exibicdo de documentos, de acordo com o que
estabelece o art. 844, lll, do CPC):

“Tem lugar, como procedimento preparatério, a exibigao judicial:
Il — da escrituragdo comercial por inteiro, balangos e documentos de arquivo, hos casos expressos
em lei.”

A finalidade da agédo de exibigcdo é permitir que uma coisa ou documento seja exibida. No caso, a
exibicao reveste-se de carater preparatorio, nos moldes do art. 844, lll, do CPC, ja que a autora pretende a
exibicao de livros comerciais que tem interesse em conhecer a fim de utiliza-los em eventual agéo judicial.

Conforme licdo de Nelson Nery Junior e Rosa Maria Andrade Nery: “Aquele que entender deve
mover agao contra outrem e necessitar, para instruir o pedido, de conhecer o teor de documento ou coisa a
que nao tenha acesso, podera valer-se deste procedimento preparatério para obter os dados de que
necessita e armar-se contra o futuro e eventual adversario judicial que tiver (...)” (Cédigo de Processo Civil
comentado e legislagdo extravagante. 9 ed. S40 Paulo: Editora RT, 2006, p. 959).

Nesse mesmo sentido, o seguinte julgado:

“CAUTELAR DE EXIBICAO DE DOCUMENTOS. SOCIO. LEGITIMIDADE ATIVA. HONORARIOS.
1. EX-SOCIO TEM LEGITIMIDADE PARA PLEITEAR EM JUiZO A EXIBICAO DE LIVROS COMERCIAIS
REFERENTE AO PERIODO EM QUE PERTENCEU A SOCIEDADE. 2. A CAUTELAR DE EXIBICAO, DE
CARATER PREPARATORIO, SERVE AQUELE QUE NECESSITA CONHECER DOCUMENTO, AO QUAL
NAO TEM ACESSO, PARA OBTER DADOS QUE PRECISA PARA FUNDAMENTAR FUTURA E
EVENTUAL ACAO JUDICIAL. 3. HONORARIOS ADVOCATICIOS FIXADOS EM PATAMAR RAZOAVEL,
CONDIZENTE COM A SINGELEZA DA CAUSA, DEVEM SER MANTIDOS, EM ATENCAO AO DISPOSTO
NO ART. 20, § 4.°, DO CPC. 4. APELACAO DA RE NAO PROVIDA. APELACAO DA AUTORA PROVIDA
EM PARTE” (TJDFT. 6.2 Turma Civel. 2007 01 1 012138-5 APC. Publicagdo no DJU: 25/10/2007 Pag. : 130
Secgao: 3).

Observacao para a corregao: atribuir pontuagao integral as respostas em que esteja expresso o conteudo
do dispositivo legal, ainda que nao seja citado, expressamente, o numero do artigo.
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Primeiramente, deve o acionista contribuir para o capital social (Lei n.° 6.404/1976, arts. 106 a 108),
pagando o valor de suas agdes, 0 que, nesse tipo societario, ndo pode ser feito por meio de trabalho.
(Tomazette, 2006, p. 96).

Da mesma forma, o artigo 7.° da referida lei define a hipétese de formagao do capital, constituido
por bens ou dinheiro, ndo estando la relacionados servigos.

Contra o acionista remisso, a companhia pode tomar duas medidas, previstas no art. 107 da ja
citada lei:

“Verificada a mora do acionista, a companhia pode, a sua escolha:

| — promover contra o acionista, e os que com ele forem solidariamente responsaveis (artigo 108),
processo de execugao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo e o aviso de
chamada como titulo extrajudicial nos termos do Cédigo de Processo Civil; ou

Il — mandar vender as agdes em bolsa de valores, por conta e risco do acionista.”

Observagio para a corregao: atribuir pontuagéo integral as respostas em que esteja expresso o
conteudo do dispositivo legal, ainda que néo seja citado, expressamente, o numero do artigo.
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Nao ha previsao legal para excluir extrajudicialmente a sécia Lorena, visto que ela possui mais da
metade do capital social, sendo, por consequéncia, a sdcia majoritaria da sociedade, restando, assim, as
demais sdcias apenas a via judicial para a referida excluséo por justa causa, de acordo com o que estipulam
os artigos 1.085 e 1.030, ambos do Cadigo Civil.

“Artigo 1.085. Ressalvado o disposto no art. 1.030, quando a maioria dos sdcios, representativa de
mais da metade do capital social, entender que um ou mais sdcios estdo pondo em risco a continuidade da
empresa, em virtude de atos de inegavel gravidade, podera exclui-los da sociedade, mediante alteragdo do
contrato social, desde que prevista neste a exclusao por justa causa.”

“Art. 1.030. “Ressalvado o disposto no art. 1.004 e no seu paragrafo Unico, pode o sécio ser
excluido judicialmente, mediante iniciativa da maioria dos demais sécios, por falta grave no cumprimento de
suas obrigagdes, ou, ainda, por incapacidade superveniente.”

Observagao para a corregdo: atribuir pontuacdo integral as respostas em que esteja expresso o
conteudo do dispositivo legal, ainda que nao seja citado, expressamente, o niumero do artigo.




